Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 2 9 %

20 007 70

DE 10/12/2020

CONSECUTIVO INTERNO R-5233 DE 2020
RADICADO N° 233069 DEL 21 DE OCTUBRE DE 2020

“Por medio de la cual se Revoca un Acto Administrativo de manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79
de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, la
Resolucion 070 de 2011, modificada por la Resolucion 1055 de 2012, la Resolucion 388
de 2020, modificada por la Resolucion 509 de 2020, expedidas por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del
Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto
Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes y;

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de
dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica
con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas
el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores
de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacién de los
avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccién” (subrayada fuera de texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener
vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los
cambios que sufra la informacioén de un bien inmueble. La conservacion catastral podra
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realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan
adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de
informacion oficial.

Mediante la Resolucion N° 4069 de mayo 16 de 2020, se procedid6 modificar la
inscripcion catastral del ID predio 960105726, respecto a los poseedores, porcentajes
de derecho, area lote, area construida y avallo catastral y se procedié a efectuar la
inscripcion catastral del ID predio 800019412 con todos sus datos criticos. No obstante
lo anterior, se procedera a revisar nuevamente los poseedores y datos criticos del
predio, por lo que se atendera como una solicitud de Revocatoria.

Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011,
se encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposicién a la Constitucién Politica o a la
ley. 2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”.

Con el fin de atender lo oficiado, se remitié el tramite a la Unidad de Cartografia,
quienes se pronuncian con el siguiente informe técnico:

GT-3954 de octubre 25 de 2019:

Se visito el dia 19 de junio de 2019 el predio ubicado en la CL 071 B 024 D 140 0102,
ID predio 960105724, cédigo de ubicacion 0310006-0113, y se verifico lo siguiente:

Una vez realizada la labor de reconocimiento predial se pudo observar que viene un
error en el levantamiento fisico de los predios 0310006-0113, 0310006-0127 y 0310006-
0128.

Por lo expuesto en el inciso anterior, se procede a modificar los poligonos de los predios
0310006-0127 y 0310006-0128 ya que estan mal ubicados en la base grafica, respecto
a lo verificado en campo y haciendo la respectiva correccion se ve afectado el predio
0310006-0113, el cual sera rectificado mediante el ficho 01201900562352.

El area de lote del codigo de ubicacion 0310006-0127 pasa de 74,59 m? a 30 m? y su
area construida pasa de 146,55 m? a 75m>

El area de lote del cédigo de ubicacion 0310006-0128 pasa de 159,01 m? a 165 m?y su
area construida pasa de 237,48 m? a 101m?2.

La informacién se debe cumplir de la siguiente manera:
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Cadigo de Ubicacion 0310006-0127

ID predio | Direccion Area 2 Area Uso-Tipo- * Poseedor
P Lote m? | englobe | Construida Puntaje |Derecho
mz
CL 071 B
01-30-25 GLORIA ELSY
800019412 0248140 1 80| 100.00 75 (Residencial)| 19 | DAVID MARTINEZ.
Cddigo de ubicacién 0310006-0128
. o Area | % Des Area Uso-Tipo- %
ID predio Direccion Lote m* [ englobe [ Construida Puntaje |Derecho Poseedor
m2
MARLENY
74,89 MARTINEZ DE
CL 071B 024 01-30-26 DAVID
9601057261 "5 1400108 | 165 | 19000 | 401 m2 | (Residencial) MILVANY ROGIO
25,11 USUGA
MARTINEZ

Mediante informe GE-365 de septiembre 14 de 2020 de la Unidad de Conservacion, se
procede a verificar el avalluo catastral de los ID predios 800019412 y 960105726,
determinando que se calcula quedando acorde a las condiciones del mercado.

En el presente caso, los avalluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de
enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determind el articulo 2° de la
Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y
TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad
con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la
Subsecretaria de Catastro.

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
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conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las
condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afios de
construido, destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados
mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes
especializados; y los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las
Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de
2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial”
en su articulo 1° Avaluos catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el
modelo de catastro multipropdsito, los criterios y las nhormas para inscripcién por primera
vez, como los de conservacion y actualizacién se ajustaran al mencionado modelo”.

El Decreto 148 de 2020 define el avaluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El Articulo 117 de la Resoluciéon 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la
Resolucion 1055 de 2012, consagra que se entiende por rectificaciéon la correccion en la
inscripcion catastral del predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos
catastrales, por cancelacién de doble inscripcion de un predio y por cambios que se
presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de georreferenciacion. El tramite
de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a peticion de
parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo motivado
conforme al cual se hace la inscripcién catastral.

El Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el articulo
129 de la Resolucién numero 70, expedida por la Direccién General del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que la fecha de la
inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la formacién o
actualizacion de la formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la
formacion catastral o actualizacion de la formacion catastral vigente.

La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los articulos
124 a 128 de ésta Resolucion.

Paragrafo. Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de
escala o cartograficos sin que se presente modificacidon en la ubicacion, los linderos y
forma de los predios, la inscripcién catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la
providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del primero de enero del afo
siguiente”.
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Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y publicada en
la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de
terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

A su turno el Articulo 2.2.2.2.7. Senala la Declaracién la informacién catastral. Cualquier
persona podra informar ante el gestor catastral competente; de forma presencial o a
través de los canales dispuestos para tal fin, la informacién correspondiente a la
realidad fisica, juridica y/o econdmica de sus predios con el propésito de eliminar
cualquier disparidad entre la realidad del predio y la informacion catastral.

El Articulo 2.2.2.2.1. del Decreto 148 de 2020, sefala que Informacion catastral.
Corresponde a las caracteristicas fisicas, juridicas y econdémicas de los bienes
inmuebles. Dicha informacién constituira la base catastral y debera ser reportada por los
gestores en Informacion SINIC o en la herramienta tecnoldgica que haga sus veces, de
acuerdo con los estandares y especificaciones técnicas definidas por la autoridad
reguladora.

a) Informacion fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la identificaciéon de la
cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion fisica no
implica necesariamente el reconocimiento de los linderos del predio in situ.

b) Informacion juridica: Identificacion de la relacion juridica de tenencia entre el sujeto
activo del derecho, sea el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble. Esta
calificacion juridica no constituye prueba ni sanea los vicios de la propiedad.

()

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellin, e incluso a la misma
Administracion.

Por lo anterior, se procedera a revocar parcialmente la Resolucion N° 4069 de mayo 16
de 2019, en cuanto a los poseedores.
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Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Revocar parcialmente la Resolucion N° 4069 de mayo 16 de 2019, de
acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, con
relacion a los porcentajes de derecho, area lote, area construida y avaluo del ID predio
960105726, a partir del 25 de octubre de 2018 (fecha indicada en la Resolucion N° 4069
de 2016), con la siguiente informacion:

NOMBRE cODIGO DOCUMENTO | DERECHO

MARLENY MARTINEZ DE DAVID 9530238321 32.286.333 74,89%
MILVANY ROCIO USUGA MARTINEZ | 9550714086 1.128.471.093 | 25,11%

ID PREDIO 960105726

DIRECCION CL 71 B # 24 D 140 (108)

CODIGO DE UBICACION 0310006-0128

ZONA GEOECONOMICA 420

DESENGLOBE 100%

USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-26 (Residencial)

AREA DE LOTE 165 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 101 m?

AVALUO LOTE $ 8.308.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 17.794.000

AVALUO TOTAL $ 26.102.000

Articulo 2° Revocar parcialmente la Resolucion N° 4069 de mayo 16 de 2019, de
acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, con
relacion al area lote, area construida y avaluo del ID predio 800019412, a partir del 25
de octubre de 2018 (fecha indicada en la Resolucién 4069 de 2016), con la siguiente

informacion:
ID PREDIO 800019412
DIRECCION CL71B#24 D 140 (106)
CODIGO DE UBICACION 0310006-0127
ZONA GEOECONOMICA 420
DESENGLOBE 100%
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-25 (Residencial)
AREA DE LOTE 30 m2
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AREA TOTAL CONSTRUIDA 75 m?

AVALUO LOTE $ 1.510.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 12.873.000
AVALUO TOTAL $ 14.383.000

Articulo 3° La vigencia fiscal de los avaluos catastrales descritos en el articulo 1° y 223
sera partir del 1° de enero de 2020.

Articulo 4° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos el presente Acto Administrativo, para
lo de su competencia con relacion a la liquidacion del impuesto predial unificado.

Articulo 5° Contra la presente resolucidon no proceden recursos.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

P
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Elaboré: HEIDI VIVIANA BERRIO RESTREPO Revis6: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA
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Aprob6: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO

000600

www.medellin.gov.co
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