Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 50 0 *

20 07 8 2 6

DE 11/12/2020

CONSECUTIVO INTERNO R-5077 DE 2020
SOLICITUD N° 1201900605689 DE NOVIEMBRE 19 DE 2019

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79
de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020,
asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y
en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y las
Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012, Resolucién 643 de 2018 y Resolucion 388
de 2020 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, y demas
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora YANET CECILIA SANCHEZ AREIZA, identificada con cédula de ciudadania
N°1.017.138.832, solicita el cargue del predio ubicado enla CR 17 D # 62 195, para lo
cual anexa copia de: documentos de identidad, contrato de compraventa de una
posesion y mejoras de julio 24 de 2018 con firmas autenticadas en la Notaria 18 de
Medellin, compraventa de lote de terreno sin construccién de septiembre 12 de 2005
con firmas autenticadas den la Notaria 1 de Medellin y factura EPM.

Se encontré que el ID predio 700007542, ubicado en la CR 18 # 62 28 (103), a nombre
de la sefiora MARTHA LIGIA CASTRO DUQUE, registrado en el cddigo de ubicacion
0806025-0031, con un éarea lote de 3.692m?, area construida 85m?, Uso-Tipo-Puntaje
01-30-13 (Residencial), figura inscrito en Catastro Municipal con todos los datos
criticos.

Con el fin de atender lo peticionado, se ordend la verificacion de la documentacion que
reposa en los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante
informe GT-2586 con Mercurio 202020054704 del 15 de agosto de 2020, y acta de
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visita para posesiones y mejoras del 13 de marzo de 2020 de la Unidad de Cartografia,
lo siguiente:

Se rectifica el area del lote del predio con cddigo de ubicacion 0806025-0031, pasando
el area lote de 3.692m a 3.648m? con el area remanente, se forma el cddigo de
ubicacion 0806025-0034.

Por lo anterior, se asigna el ID predio 800020637 al codigo de ubicacién 0806025-0034
y se debe inscribir como poseedora a la sefiora YANET CECILIA SANCHEZ AREIZA,
segun contrato de compraventa de una posesion y mejoras de julio 24 de 2018 con
firmas autenticadas en la Notaria 18 de Medellin. En la visita de campo se verificd que
la solicitante ejerce la posesion del ID predio 800020637.

Se asigna uso-tipo-puntaje 01-30-25 (Residencial) al ID predio 800020637 teniendo en
cuenta las caracteristicas del inmueble y direccién segun NR-1076 de junio 18 de 2020
por parte de la Unidad de Nomenclatura y Estratificacion.

Se aclara que las medidas del contrato de compraventa de una posesion y mejoras de
julio 24 de 2018, difieren con lo encontrado en campo, por lo tanto, se forma el predio
con las medidas halladas en visita de reconocimiento predial.

La informacién se debe cumplir de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion 0806025-0031

: o Area Uso-Tipo-
ID Predio Direccion Desenglobe Area lote construida Puntaje Derecho Poseedor
MARTHA LIGIA
CR 18 #62
700007542 o 2 2 01-30-13 o CASTRO
28 (103) 100% 3.648m 85m (Residencial) 100% DUQUE
Cddigo de ubicacion 0806025-0034
. L Area Uso-Tipo-
ID Predio Direccion Desenglobe Area lote construida Puntaje Derecho Poseedor
YANET
CR18A# CECILIA
800020637 | "5 195 100% 44m? 44m? 01-30-25 100% SANCHEZ
(Residencial) AREIZA

Se concluye de lo anterior que se debe modificar la inscripcidn catastral del ID predio
700007542 y realizar la inscripcion catastral del ID predio 800020637, con su
correspondiente poseedora, areas y demas datos criticos.
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Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua
que: “En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta
valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal
manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de
enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determiné el articulo 2° de la
Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG
y TC debera corresponder a las vigentes en |la base de datos catastral, de conformidad
con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la
Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 115 literal b) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por la resolucién 1055
del 31 de Octubre de 2012 del IGAC, sefala como mutaciones de segunda clase: Las
que ocurran en los linderos de los predios, por agregacion o segregacion con 0 Ssin
cambio de propietario o poseedor, igualmente cuando por cualquier causa se
modifiquen los coeficientes de copropiedad, en predios bajo el régimen de propiedad
Horizontal y también cuando se trate de englobe de una mejora por construccién o
edificacion en terreno o edificacion ajena en razéon de que un propietario o poseedor
de una mejora se convierte en propietario o poseedor del terreno o de la Edificacion
sobre la que hizo la construccion o viceversa.

El Articulo 125 de la Resolucién 70 de 2011, sefala que la inscripcion de las
mutaciones de segunda clase se hara con la fecha de la Escritura Publica registrada o
del documento de posesion en el que conste la agregacion o segregacion respectiva.

El Articulo 115 literal c) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de
la Resolucién 1055 de 2012, sefiala como mutaciones de tercera clase las que ocurran
en los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion
de las condiciones y caracteristicas constructivas. También, los cambios que se
presenten respecto del destino econémico de los predios.

El Articulo 126 de la Resolucion 70 de 2011, sefiala que la inscripcion en el catastro
de las mutaciones de tercera clase se hara a partir de la fecha de la resolucion que
ordene la inscripcion de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.
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El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como
el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de
dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y
economica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores
de formacion, actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacion de los
avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccién” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacién catastral como el conjunto de acciones tendientes a
mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion
de los cambios que sufra la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral
podra realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales
deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades
productoras de informacién oficial.

El Articulo 8° de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 6° de la Ley 242 de 1995,
establece que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del
1° de enero de cada afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional,
previo concepto, del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES-,
porcentaje que no podra ser superior a la meta de inflacién para el afio en que se
define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas
por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las
modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Efectuar la inscripcion catastral del ID predio 800020637, a partir del 24 de
julio de 2018, segun contrato de compraventa de una posesion y mejoras con firmas
autenticadas en la Notaria 18 de Medellin, con la siguiente informacion:
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NOMBRE cODIGO DOCUMENTO DERECHO
YANET CECILIA SANCHEZ AREIZA 9540050590 1.017.138.832 100%
ID PREDIO 800020637
DIRECCION CR18A# 62195
CODIGO DE UBICACION 0806025-0034
ZONA GEOECONOMICA 415
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-25 (Residencial)
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 44m?
AREA CONSTRUIDA 44m?
AVALUO LOTE $ 706.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 7.552.000
AVALUO TOTAL $ 8.258.000

Articulo 2° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicién del
presente Acto Administrativo, del ID predio 700007542, con la siguiente informacion:

ID PREDIO 700007542
DIRECCION CR 18 #6228 (103)
CODIGO DE UBICACION 0806025-0031
ZONA GEOECONOMICA 415
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-13 (Residencial)
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 3.648m?

AREA CONSTRUIDA 85m?

AVALUO LOTE $ 52.672.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 10.664.000
AVALUO TOTAL $ 63.336.000

Articulo 3° Con fundamento en el paragrafo del articulo 2.2.2.2.8. del Decreto
Reglamentario 148 de 2020, la inscripcion en el catastro no constituye titulo de
dominio, ni sanea los vicios de la propiedad o la tradicién y no puede alegarse como
excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del
predio.

Articulo 4° Los avaluos catastrales tendran vigencia fiscal a partir del 1° de enero del
afio 2021, incrementados en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para
la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizaciéon Catastral.
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Articulo 5° Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante el
Secretario de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso
por escrito, en diligencia de notificacién personal, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76
y 77 de la Ley 1437 de 2011. (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

=

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Sara Moty ’Z}Jufzr. oY N %

Elabor6: SARA LUCIA MONROY ZULUAGA Revisé: JULIAN RESTREPO GUARIN

A

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R- 5077 DE 2020

SOLICITUD N° 1201900605689 DE NOVIEMBRE 19 DE 2019
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

Matricula_y/o Nombre Documento Direccién Teléfono En calidad de
ID predio
YANET CECILIA 2541682
800020637 SANCHEZ AREIZA 1.017.138.832 CR17D#62 195 3054675176
MARTHA LIGIA CR 018 062 028
700007542 CASTRO DUQUE 39.182.639 00103

Q0000

www.medellin.gov.co

Secretaria de Gestion y Control Territorial
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